Протокол № 10 от «31» августа 2011 года

внеочередного общего собрания участников 

Общества с ограниченной ответственностью

«Недвижимость пенсионного фонда»

Полное фирменное наименование общества: Общество с ограниченной ответственностью «Недвижимость пенсионного фонда»;
Сокращенное наименование общества: ООО «НПФ»;
Место нахождения общества: 620075, Российская Федерация, Свердловская область, г.Екатеринбург,  ул. Первомайская, д. 15;
Вид собрания: внеочередное;
Форма проведения собрания: совместное присутствие участников для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование;
Дата проведения собрания участников: «31» августа 2011 г.;
Время проведение собрания участников: с 08 ч. 30 мин. до 08 ч. 45 мин
Место проведения собрания: 620075, Российская Федерация, Свердловская область, г.Екатеринбург,  ул. Первомайская, д. 15, офис 801. 
Повестка дня:

1. Об одобрении совершения ООО «НПФ» сделки по заключению договора аренды недвижимого имущества.   
В собрании приняли  участие:

Зырянов Николай Николаевич, участник общества, владеющий 0,015% (Ноль целых пятнадцать тысячных процента) долей в уставном капитале ООО «НПФ». 

Общество с ограниченной ответственностью «Мэйз риэлти», в лице Генерального директора Зырянова Николая Николаевича, владеющее 99,985% (Девяносто девять целых и девятьсот восемьдесят пять тысячных процента) долей в уставном капитале ООО «НПФ»

Всего в собрании приняли участие участники  ООО «НПФ» владеющие 100% (сто процентами) долей в уставном капитале ООО «НПФ».
Председатель собрания: Зырянов Николай Николаевич
1. По вопросу повестки дня: «Об одобрении совершения ООО «НПФ» сделки по заключению договоров аренды недвижимого имущества»
Слушали: Зырянова Н.Н., который предложил одобрить совершение Обществом с ограниченной ответственностью «Недвижимость пенсионного фонда» сделки по заключению договора аренды недвижимого имущества с Открытым акционерным обществом «Корпорация развития Среднего Урала» (ОГРН 1106671013206, ИНН 6671326347, КПП 667101001, Юридический адрес:  620014, Россия, Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Ленина, д. 20А офис 402; Р/с 40602810514900000006 ОАО «СКБ-банк»  г. Екатеринбург, БИК 046577756). 

Основные условия предлагаемой к одобрению сделки:  

1). Предметом аренды являются:

1.1. Помещения (литер А), назначение: нежилое. Площадь: общая 253, 2 кв. м. (Двести пятьдесят три целых и две десятых)  квадратных метров. Номера на поэтажном плане: 8 этаж – помещения №№ 25-27. Адрес (местоположение): Российская Федерация, Свердловская область, г.Екатеринбург, ул. Первомайская, д. 15 (далее – «Помещения»).

Кадастровый (или условный) номер: 66-66-01/659/2010-541.

Право собственности Арендодателя на передаваемые в аренду Помещения зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Свердловской области, существующие ограничения (обременения) права: не зарегистрировано, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 02.11.2010 г. сделана запись регистрации № 66-66-01/659/2010-541, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от 02.11.2010 г., серии 66 АД № 567524.
1.2.  Помещения (литер А), назначение: нежилое. Площадь: общая 341,9 кв. м. (Триста сорок одна целая и девять десятых) квадратных метров. Номера на поэтажном плане: 7 этаж – помещения №№ 18-20, 28. Адрес (местоположение): Российская Федерация, Свердловская область, г.Екатеринбург, ул. Первомайская, д. 15.
Кадастровый (или условный) номер: 66-66-01/670/2010-102.

Право собственности Арендодателя на передаваемые в аренду Помещения зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Свердловской области, существующие ограничения (обременения) права: не зарегистрировано, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 13.10.2010 г. сделана запись регистрации № 66-66-01/670/2010-102, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от 13.10.2010 г., серии 66 АД № 566255.

В Помещениях выполнена чистовая отделка. Помещения находятся в технически исправном состоянии, укомплектованы необходимым оборудованием, допускающим его использование для размещения офиса (электроснабжение, освещение, вентиляция, отопление/охлаждение, система пожарной сигнализации и пожаротушения, телекоммуникационный кабель). 

3). Договор аренды заключается на срок с «11» октября 2011 г. по «30» сентября 2014 года.
4). При подписании Договора устанавливаются следующие ставки арендной платы:

- на период с 11.10.2011 г. по 29.02.2012 г. ставка ежемесячной арендной платы устанавливается в размере 354-00 руб. (Триста пятьдесят четыре) рубля 00 копеек, в том числе НДС 18 % - 54-00 (Пятьдесят четыре) рубля 00 копеек в месяц за 1 (один) квадратный метр.

- начиная с 01.03.2012 г. ставка ежемесячной арендной платы устанавливается в размере 708-00  (Семьсот восемь) рублей 00 копеек, в том числе НДС 18% - 108-00 (Сто восемь) рублей 00 копеек в месяц за 1 (один) квадратный метр.

 Арендная плата вносится Арендатором независимо от фактического пользования Помещениями, с момента подписания Акта приёма-передачи помещений до момента возврата Помещений Арендодателю по Акту приёма-передачи. 
Установленная настоящим пунктом ставка ежемесячной арендной платы включает в себя плату за пользование Помещениями, а также плату за содержание Помещений, включая эксплуатационные расходы  (управление административным зданием, охрана здания, содержание, техническое обслуживание и ремонт инженерного оборудования, санитарное содержание здания) 

Уборка Помещений осуществляется Арендатором самостоятельно или силами привлечённых им третьих лиц. 
Арендная плата за текущий оплачиваемый месяц вносится Арендатором ежемесячно в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента получения выставленного Арендодателем счета.  Арендная плата перечисляется на счёт Арендодателя, указанный в настоящем Договоре. Арендодатель вправе изменить реквизиты счёта, на который перечисляется арендная плата, уведомив об этом Арендатора в письменном виде в срок не менее чем за 3 (Три) банковских дня до даты предполагаемого платежа. 

Размер арендной платы изменяется Арендодателем в сторону увеличения не чаще чем один раз в год с обязательным уведомлением Арендатора не менее чем за 1 (Один) календарный месяц до даты введения новой арендной ставки. При этом увеличение ставки арендной платы допускается только на индекс потребительских цен за истекший период аренды помещений, определяемый по данным органов государственной статистики.  
Дополнительно к ежемесячной арендной плате Арендатор ежемесячно компенсирует (возмещает) по счетам, выставляемым Арендодателем, расходы (затраты) Арендодателя по оплате коммунальных услуг (электроэнергия, водоснабжение, водоотведение, отопление). Счета выставляются на основании показаний приборов системы учета потребляемых ресурсов, и начислений ПЭК «Первомайская 15».
Денежные средства для компенсации (возмещения) расходов (затрат) Арендодателя по оплате коммунальных услуг вносятся Арендатором с момента подписания Акта приема-передачи Помещений в аренду, и до момента возврата Помещений Арендодателю по Акту приёма-передачи, ежемесячно в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента получения от Арендодателя соответствующего счёта.  
Вопрос поставлен на голосование. 

Результаты голосования по данному вопросу повестки дня: 

«ЗА»  - 100 % участников Общества в том числе:
- 0,015% - Зырянов Н.Н.;
- 99,985% - ООО «Мэйз риэлти».
«ПРОТИВ» - 0%
«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - 0%
По результатам голосования приняты следующие решения:

Одобрить совершение Обществом с ограниченной ответственностью «Недвижимость пенсионного фонда» двух сделки по заключению договора аренды недвижимого имущества с Открытым акционерным обществом «Корпорация развития Среднего Урала» (ОГРН 1106671013206, ИНН 6671326347, КПП 667101001, Юридический адрес:  620014, Россия, Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Ленина, д. 20А офис 402; Р/с 40602810514900000006 ОАО «СКБ-банк»  г. Екатеринбург, БИК 046577756). 

Основные условия одобренной сделки:  

1). Предметом аренды являются:

1.1. Помещения (литер А), назначение: нежилое. Площадь: общая 253, 2 кв. м. (Двести пятьдесят три целых и две десятых)  квадратных метров. Номера на поэтажном плане: 8 этаж – помещения №№ 25-27. Адрес (местоположение): Российская Федерация, Свердловская область, г.Екатеринбург, ул. Первомайская, д. 15 (далее – «Помещения»).

Кадастровый (или условный) номер: 66-66-01/659/2010-541.

Право собственности Арендодателя на передаваемые в аренду Помещения зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Свердловской области, существующие ограничения (обременения) права: не зарегистрировано, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 02.11.2010 г. сделана запись регистрации № 66-66-01/659/2010-541, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от 02.11.2010 г., серии 66 АД № 567524.
1.2.  Помещения (литер А), назначение: нежилое. Площадь: общая 341,9 кв. м. (Триста сорок одна целая и девять десятых) квадратных метров. Номера на поэтажном плане: 7 этаж – помещения №№ 18-20, 28. Адрес (местоположение): Российская Федерация, Свердловская область, г.Екатеринбург, ул. Первомайская, д. 15.
Кадастровый (или условный) номер: 66-66-01/670/2010-102.

Право собственности Арендодателя на передаваемые в аренду Помещения зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Свердловской области, существующие ограничения (обременения) права: не зарегистрировано, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 13.10.2010 г. сделана запись регистрации № 66-66-01/670/2010-102, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от 13.10.2010 г., серии 66 АД № 566255.

Общая площадь передаваемых в аренду Помещений составляет 595,1 (Пятьсот девяносто пять целых и одна десятая) квадратных метров. 

В Помещениях выполнена чистовая отделка. Помещения находятся в технически исправном состоянии, укомплектованы необходимым оборудованием, допускающим его использование для размещения офиса (электроснабжение, освещение, вентиляция, отопление/охлаждение, система пожарной сигнализации и пожаротушения, телекоммуникационный кабель). 

3). Договор аренды заключается на срок с «11» октября 2011 г. по «30» сентября 2014 года.
4). При подписании Договора устанавливаются следующие ставки арендной платы:

- на период с 11.10.2011 г. по 29.02.2012 г. ставка ежемесячной арендной платы устанавливается в размере 354-00 руб. (Триста пятьдесят четыре) рубля 00 копеек, в том числе НДС 18 % - 54-00 (Пятьдесят четыре) рубля 00 копеек в месяц за 1 (один) квадратный метр.

- начиная с 01.03.2012 г. ставка ежемесячной арендной платы устанавливается в размере 708-00  (Семьсот восемь) рублей 00 копеек, в том числе НДС 18% - 108-00 (Сто восемь) рублей 00 копеек в месяц за 1 (один) квадратный метр.

 Арендная плата вносится Арендатором независимо от фактического пользования Помещениями, с момента подписания Акта приёма-передачи помещений до момента возврата Помещений Арендодателю по Акту приёма-передачи. 
Установленная настоящим пунктом ставка ежемесячной арендной платы включает в себя плату за пользование Помещениями, а также плату за содержание Помещений, включая эксплуатационные расходы  (управление административным зданием, охрана здания, содержание, техническое обслуживание и ремонт инженерного оборудования, санитарное содержание здания) 

Уборка Помещений осуществляется Арендатором самостоятельно или силами привлечённых им третьих лиц. 
Арендная плата за текущий оплачиваемый месяц вносится Арендатором ежемесячно в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента получения выставленного Арендодателем счета.  Арендная плата перечисляется на счёт Арендодателя, указанный в настоящем Договоре. Арендодатель вправе изменить реквизиты счёта, на который перечисляется арендная плата, уведомив об этом Арендатора в письменном виде в срок не менее чем за 3 (Три) банковских дня до даты предполагаемого платежа. 

Размер арендной платы изменяется Арендодателем в сторону увеличения не чаще чем один раз в год с обязательным уведомлением Арендатора не менее чем за 1 (Один) календарный месяц до даты введения новой арендной ставки. При этом увеличение ставки арендной платы допускается только на индекс потребительских цен за истекший период аренды помещений, определяемый по данным органов государственной статистики.  
Дополнительно к ежемесячной арендной плате  Арендатор ежемесячно компенсирует (возмещает) по счетам, выставляемым Арендодателем, расходы (затраты) Арендодателя по оплате коммунальных услуг (электроэнергия, водоснабжение, водоотведение, отопление). Счета выставляются на основании показаний приборов системы учета потребляемых ресурсов, и начислений ПЭК «Первомайская 15».
Денежные средства для компенсации (возмещения) расходов (затрат) Арендодателя по оплате коммунальных услуг вносятся Арендатором с момента подписания Акта приема-передачи Помещений в аренду, и до момента возврата Помещений Арендодателю по Акту приёма-передачи, ежемесячно в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента получения от Арендодателя соответствующего счёта.  
Подписи участников ООО «НПФ»:
	________________________________ 


	Зырянов Николай Николаевич

	________________________________ 

мп
	ООО «Мэйз риэлти», в лице Генерального директора Зырянова Николая Николаевича
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